Eine Veroffentlichung der One Group GmbH

C ProReal Europa

Informationen zu den ProReal Europa Immobilien Fonds
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» Wichtiger Hinweis

Diese Broschire st eine unvollstandige, unverbindliche Kurzinformation und dient ausschlieRlich zu Werbe-
und Informationszwecken. Sie stellt keine Anlageberatung dar. Sie soll lediglich einen ersten Uberblick tiber
das Emissionsangebot der One Group GmbH und den Investitonsansatz der ProReal Europa Produktreihe
geben. Es handelt sich bei den in diesem Dokument enthaltenen Angaben nicht um ein Angebot zum Kauf
oder Verkauf aktueller oder bereits platzierter Emissionen. MaRgeblich fur die Zeichnung eines Produktes
ist ausschliel3lich der jeweilige veroffentlichte Verkaufsprospekt. Der jeweilige Verkaufsprospekt enthalt
detaillierte Informationen zu den rechtlichen, steuerlichen und wirtschaftlichen Einzelheiten sowie insbe-
sondere auch zu den Risiken einer Investition.
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Liebe Leserin, lieber Leser,

die ProReal-Produkte treffen seit 2012 den Nerv
vieler Anleger. Sie erfullen das Bedurfnis nach sta-
bilen und zuverlassigen Investitionslésungen - das
gilt insbesondere in diesen turbulenteren Zeiten.
Marktkenntnis, unser fundiertes Wissen und lang-
jahrige Erfahrung in der Konzeption von alternati-
ven Investmentprodukten sowie die starke Part-
nerschaft mit unserer Konzernmutter SORAVIA
bilden das Fundament fur diesen Erfolg.

Vielen Anlegern erschienen die letzten Monate auf
den ersten Blick entmutigend. Dabei kann die herr-
schende Marktsituation der beste Zeitraum fur
den Kapitaleinsatzin Immobilien seit mehr als zehn
Jahren sein. Rucklaufige Preise bei gleichzeitig stei-
genden Mieten und die weiterhin herrschende Zu-
ruckhaltung der Banken bei der Finanzierung von
Immobilienentwicklungen bieten Chancen. Die Vo-
raussetzungen fur einen Anlageerfolg sind aus un-
serer Sicht drei Aspekte: ein marktgerechter In-
vestitionsansatz, ein starkes und gut aufgestelltes
Immobilienportfolio sowie ein passender rechtli-
cher Mantel. Wir erfullen diese Voraussetzungen
durchgehend und erweitern unser Angebotsspek-
trum nun um vollregulierte geschlossene Publi-
kumsfonds.

Mitden neuen ProReal Europa Immobilien Fonds
passen wir unseren Investmentansatz an die
Marktsituation an und geben Anlegern die Mog-
lichkeit, bestmoglich von den veréanderten Bedin-
gungen zu profitieren: Wir kombinieren die Vor-
zlige von Eigen- und Fremdkapitalinstrumenten
in einem Anlageprodukt. Wir er6ffnen Anlegern
hiermit nicht nur die Chance auf eine gute Rendite,
wir haben auch die andere Seite im Blick: Durch
die bevorrechtigte Stellung des Fondskapitals ver-
bessern wir fir Anleger den Schutz vor etwaigem
Kapitalverlust.

Auf diese Weise profitieren Anleger von zwei Er-
tragskomponenten, die sich perfekt erganzen. Sie
erhalten somit eine stabile Vermégensmehrung so-
wie die Chance auf tiberdurchschnittliche Mehr-
ertrage bei gleichzeitiger Risikoabfederung.
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Durch unsere Muttergesellschaft SORAVIA greifen
wir auf eine bestehende Projektpipeline zurtck.
Darunter befinden sich zahlreiche Bauvorhaben
in deutschen und dsterreichischen Metropolen, die
bereits kurz vor der Fertigstellung stehen und beste
Investitionschancen bieten. Andere Immobilien-
projekte aus dem SORAVIA-Portfolio befinden sich
am Anfang der Entwicklungsphase und bieten enor-
mes Wertschépfungspotenzial. Sie sehen: Wir
schépfen aus dem Vollen und bieten lhnen eine
einzigartige Kombination aus vielversprechenden
Anlagechancen bei hoher Investitionssicherheit.

Wie genau die neue Struktur der ProReal Europa
Immobilien Fonds funktioniert und welche Chan-
cen sich aus der weiter herrschenden Angebots-
[Gcke auf dem Wohn- und Gewerbeimmobilien-
markt sowie dem steigenden Bedarf an
Kapitalalternativen bieten, stellt Ihnen diese Bro-
schire kurz und Ubersichtlich dar. Sollten Sie noch
Fragen haben, wenden Sie sich gerne an Ihren Fi-
nanzexperten oder direkt an uns.

Herzlichst Ihr

P M

Malte Thies
Geschaftsfihrender Gesell-
schafter der One Group GmbH

Oliver Quentin
Geschaftsfuhrer der &
One Group GmbH
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Marktumfeld

Den Immobilienmirkten in Deutschland und Osterreich erging es die letzten
" Jahre sehr gut. Jahr um Jahr konnten Bewertungsrekorde beobachtet
LA werden. Dann folgten Inflation und die Zinsen stiegen. Dies sorgt fiir
Herausforderungen an den Mirkten, bietet aber auch Chancen.
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Immobilienmarkte im Wandel: Das Geld
der Anleger ist gefragter denn je

Der Immobilienmarkt hat sich verandert. Auf die hohe Inflation antworteten die
Notenbanken mit Zinssteigerungen, das Transaktionsvolumen ging deutlich zuriick.
Welche Herausforderungen erwarten die Immobilienwirtschaft im Aligemeinen und
Projektentwicklungen im Besonderen? Welche Chancen bieten sich langfristig?

Instabile Versorgungsketten, kriegsbedingter Ma-
terialmangel und schlechtere Finanzierungsbedin-
gungen fordern die Immobilienbranche heraus.
Gerade der Zinsanstieg verandert die Lage mar-
kant. Projektentwickler haben héhere Finanzie-
rungskosten zu tragen und Anleger sind durch ne-
gative Nachrichten verunsichert. Gleichzeitig
vergeben Kreditinstitute durch weiter wachsende
Beschrankungen immer weniger finanzielle Mittel
furdringend erforderliche Immobilienentwicklun-
gen oder Neubauvorhaben. Die Bedeutung alter-
nativer Finanzierungsgeber wachst dadurch enorm
- Hauser wie die ONE GROUP sind es, die die Fi-
nanzierungslicke mit den Geldern der Anleger
schlielRen und bei der Erstellung von neuen Immo-
bilienvorhaben helfen kdnnen. Hinzu kommt, dass
das Bewertungsniveau insgesamtsinkt. Und genau
diese neuen Bewertungsniveaus offenbaren ein
unglaubliches Potenzial bei Markterholung.
Kurzum: Das Geld von Investorenist gefragter denn
je - und die Einstiegschancen im aktuellen Markt-
umfeld sind attraktiv.

Wohnen: Die Nachfrage ist und bleibt hoch

In den Ballungsraumen ist die Nachfrage nach
Wohnraum ungebrochen. Auch wenn die Preisral-
ley der letztenJahre vorbeiist, belegen tendenziell
steigende Mieten und eine nach wie vor recht sta-
bile Preislage das zunehmende Angebotsdefizit.
Dasvon der Ampelkoalition gesetzte Ziel von circa
400.000 neuen Wohnungen pro Jahr erklarte die
Bauministerin im Dezember fur 2022 und im Vor-
aus fur 2023 fur verfehlt (Quelle: Handelsblatt).
Die Verbande der Baubranche rechnen fur 2022
mit Fertigstellungen von weniger als 290.000 Woh-
nungen, im Jahr 2023 kénnten sogar nur etwa
200.000 und 2025 lediglich 175.000 Wohnungen
entstehen (Quelle: ifo.de). Ein Grund fir die miss-
liche Lage: das herausfordernde Finanzierungs-
umfeld und die regelrechte Vollbremsung bei den
Baugenehmigungen. Man kann festhalten, dass

Wohnraum weiterhin eine nachgefragte Asset-
klasseist. Wohnenist und bleibt ein Grundbeddrf-
nis. Eine erhebliche Nachfrage von 200.000 zusatz-
lichen Wohnungen entstand laut Zentralem
Immobilien Ausschuss (ZIA) durch die kriegsbe-
dingte Zuwanderung von 1,1 Mio. Menschen aus
der Ukraine. Der massive Mangel gekoppelt mit
der hohen Nachfrage werde nach Expertenanga-
ben auch die Preise wieder anheben. Auch Deut-
sche Bank Research zeigt sich zuversichtlich: ,Wir
erwarten nur einen temporaren Preisrickgang.
Der massive Wohnraummangel und negative Real-
zinsen durften die Preise anschlieRend wieder er-
hohen.” Die Angebotslicke bietet Projektentwick-
lern grofl3e Chancen.

Europa geht zuriick ins Bliro

Die Nachfrage nach Buroflachen zeigt sich leicht
rucklaufig. Besonders qualitative Flachen mit ei-
nem entsprechenden Nachhaltigkeitskonzept
(Stichwort: ESG), wie sie mit SORAVIA-Projekten
wie dem BE.YOND OFFICE BERLIN und ROBIN in
Wien geschaffen werden, bieten wegen der Ver-
wendung nachhaltigen Baumaterials, erneuerba-
rer Energiequellen und smarten Betriebskonzep-
ten Flachen, die von Leerstand verschont blieben.
Doch auch so zeigen sich deutsche Buroimmobi-
lienresilienter als etwa US-amerikanische, dieim
letzten Jahr unter fast viermal so hohen Leer-
standquoten litten. Nach Zahlen von CBRE waren
2022 4,1 % der deutschen Buroflachen vakant,
wahrend esinden USA 15,2 % der Flachen waren.
Grund dafur ist die ausgepragtere Burokultur in
Europa. Zwar hat hier auch das Homeoffice Ein-
zug in den Arbeitsalltag gehalten, doch nur als
hybrides Konzept zur Erganzung zum Buro. Be-
sonders istam Buromarkt, dass nach Zahlen des
ZIAund aus dem ,RE/MAX ImmoSpiegel 2022 Ge-
samtmarkt” die Investmenttatigkeit sowohl in
Deutschland als auch in Osterreich riickl3ufig wa-
ren, wahrend die deutschen BuUrorenditen um
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20 bis 40 Basispunkte im Durchschnitt stiegen.
Die Spitzenmieten der Top-7-Stadte in Deutsch-
land sind Uber das letzte Jahr um durchschnittlich
sechs Prozent gestiegen (Quelle: JLL). Man kann
die Situation so zusammenfassen, wie es der ZIA
in seinem Fruhjahrsgutachten 2023 formulierte:
,Der [deutsche] Markt fur Biroimmobilien re-
agierte bisher relativ robust auf die zunehmen-
den konjunkturellen Unsicherheiten.”

Hospitality auf Vor-Corona-Niveau

Ahnlich verhalt es sich bei der Assetklasse Hospi-
tality, die dank sich erholender Tourismuszahlen
und aufstrebender Nutzungskonzepte wie Servi-
ced Apartments der aktuellen Gemengelage zum
Trotz attraktive Einstiegsgelegenheiten aufzeigt.
So ist der europaische Tourismus fast wieder auf
Vor-Corona-Niveau. Die Zahl der Ubernachtungen
erholte sich 2022 um 49 % gegenlber dem Vorjahr
auf 2,73 Mrd. Viele unserer Projekte zeigen, dass
privater und beruflicher Tourismus ein langfristig
nachgefragtes Bedurfnisist, das bei entsprechen-
der Entwicklung und stimmigen Konzepten krisen-
resilient sein kann. Das Quartier Tegernsee und
das Serviced Apartment-Haus am Kapstadtring in
Hamburg sind gute Beispiele.

Ein immer stdrker nachgefragtes Grund-
beddrfnis nach Wohnraum trifft auf ein
immer geringeres Angebot. Und gleichzeitig
ist mehr Kapital erforderlich und die Kauf-
preise sind trotz steigender Mieten gesunken.
Das ist ein Paradies fir Investoren.

Geschaftsfuhrender Gesellschafter
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Antizyklisches Denken verschafft den Vorteil

Insgesamt schatzen wir die aktuelle Situation am
Immobilienmarkt als groBe Chance ein. Die er-
schwerten Finanzierungsbedingungen nehmen
zwar kleineren Projektentwicklern den Wind aus
den Segeln, betreffen erfahrene und kapitalstarke
Marktakteure allerdings weniger.

Die fundamentale Angebotsknappheit wird dazu
fuhren, dass Miet- und Kaufpreise nicht nur recht
stabil bleiben, sondern sogar langfristig steigen
werden. Wir sind Uberzeugt davon, dass auch kurz-
fristig Chancen fur versierte Marktakteure beste-
hen, die Verunsicherung am Markt fur gunstige
Kaufe zu nutzen und kurzfristig von denresilienten
Mieten sowie langfristig von steigenden Bewer-
tungen profitieren zu kdnnen. Diese Meinung teilt
BF direkt:, Die weiterhin steigenden Neuvertrags-
mieten stitzen die Preise und die Bewertung fur
Wohnimmobilien.”

In den Augen der Allianz-Tochter PIMCO kénnte
die aktuelle Marktlage auch ,einen der besten Zeit-
raume fur den Kapitaleinsatz seit vielen Jahrzehn-
ten”liefern. In Zeiten von innerstadtischem Wohn-
und Arbeitsraummangel sehen wir das ahnlich
positiv und betrachten die Lage am Immobilien-
markt als gute Einstiegsgelegenheit.

Malte Thies

One Group GmbH







LTy

e | |- o]

alllLR
e
ot

il

Investitionsansatz

Régelmésige Auszahlungen auf der einen, das volle Ertragspotenzial
auf der anderen Seite: Mit den ProReal Europa Immobilien Fonds erhalten
Anleger die Vorteile von Eigen- und Fremdkapital in einem Produkt - und damit

das Beste aus beiden Welten.
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Wir vereinen die Vorteile
von Eigen- und Fremdkapital

Mit den ProReal Europa Immobilien Fonds bieten wir das Beste aus beiden Welten: Wir
kombinieren die Vorziige von Eigen- und Fremdkapitalinstrumenten in einem Anlage-
produkt. Ein ausgewogenes Zusammenspiel von Ertrags- und Sicherungskomponenten gibt
Anlegern die Mdglichkeit, bestmoglich vom veranderten Marktumfeld zu profitieren.

Regelmalige Auszahlungen aufder einen, dasvolle  und besitzt gleichzeitig einen Risikopuffer, sollte das
Ertragspotenzial auf der anderen Seite und das  Projekt nicht den geplanten Erfolg aufweisen. Das
kombiniert mit einer bevorrechtigten Stellung des  soll die bevorzugte Stellung der Fondsmittel inklu-
Anlegerkapitals: Mit den ProReal Europa Immobi-  sive der damit verbundenen Rendite gegenuber
lien Fonds investieren Anleger in einen vollregu-  dem Eigenkapital der SORAVIA herstellen. Neben
lierten, risikogemischten Alternativen Investment-  der bevorrechtigten Eigenkapitalkomponente fliel3t
fonds (AlIF). Das Besondere: Die Immobilienfonds  ein anderer Teil der Fondsmittel als alternatives Fi-
der ProReal Europa Serie besitzen ein hybridesIn-  nanzierungsmittel (Mezzanine) in Form von Gesell-
vestitionskonstrukt, welches sowohl Eigenkapital- ~ schafterdarlehen an die Immobiliengesellschaften.
(Equity) als auch Fremdkapitalbestandteile (Mez-  Geplantist, dass dieser Teil des eingesetzten Kapi-
zanine) beinhaltet. Anlageziel ist es, Zinsertrage talsregelmallige und feste Zinszahlungen generiert,
aus der Vergabe von Gesellschafterdarlehen sowie  die den Anlegern bereits wahrend der Laufzeit mit-
Ertrage aus der VeraulRerung der Immobilienent-  telbar zugehen.
wicklungen zu erzielen. Auf diese Weise profitieren Anleger von zwei Er-
Das bedeutet fur die Anleger: Er wird nebenun-  tragskomponenten, die sich perfekt erganzen und
serer Muttergesellschaft SORAVIA zum Co-Investor ~ genau das bieten, was Anleger im derzeitigen Markt-
bei mehreren Immobilienvorhaben und genieBtdie  umfeld suchen: méglichst stabile und zuverlassige
Vorteile einer bevorrechtigten Beteiligung. Das ge-  Investments in Kombination mit einem attraktiven
plante sog. ,Preferred Equity” (siehe auch Grafik)  Renditepotenzial und gleichzeitig ausgewogenem
bietet die Chance, am Projekterfolg zu profitieren  Stabilitatskonzept.

Fondsstruktur (risikogemischter Publikums-AlIF)

0O

[Emoﬂl Anleger

Immobilien-Projektebene
Beteiligung und Vergabe von
Gesellschafterdarlehen (Mezzanine)

l i Y ¢

-
Geplante Geplante Geplante Geplante
Projektgesellschaft 1 Projektgesellschaft 2 Projektgesellschaft 3 Projektgesellschaft [n]
S

Hinweis: Vereinfachte Darstellung.
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Eigenkapital- und Mezzanineanteile auf Ebene der geplanten

Projektgesellschaft

Anleger
bevorzugte Behandlung
bei Liquidation
(nach Ruckzahlung
von Bankkrediten)

ProReal \

Mezzanine +
Rendite

Rickfluss 1

Preferred
Equity

ProReal
Equity +
Rendite

Ruckfluss 2

SORAVIA
Eigenkapital +
Rendite

Ruckfluss 3

I D
—
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MEZ<ZA*NI*NE

[Mezzanlne]”

Substantiv, Neutrum [das] BANKWESEN

eine Finanzierungsform aus Eigen- und Fremdkapital

Der Begriff ,Mezzanine” leitet sich aus der Architektur ab,
und zwar vom italienischen Wort ,Mezzanino" fur
Zwischengeschoss, auf Deutsch auch ,Mezzanin”. Diese
Analogie trifft es genau, denn auch Mezzanine-Kapital
kommt in der Regel als eine Art ,,Zwischengeschoss”
zwischen dem Eigen- und Fremdkapitalanteil einer

Finanzierung zum Einsatz.

PRE*FER*RED EQeUl°TY

[Preferred Equity]”

Substantiv, Neutrum [das] BANKWESEN

eine Finanzierungsform aus Eigen- und Fremdkapital

Preferred Equity ist ein hybrides Finanzierungsprodukt,
das sowohl Eigen- als auch Fremdkapitalkomponenten
besitzt. Es vereint das Beste aus der Welt der Eigenkapital-
investments (z. B. einer Beteiligung) und der Welt der
fremdkapitalnahen Formen. Die Eigenkapitalkomponente
bietet die Chance an der Wertsteigerung zu partizipieren,
die Fremdkapitalkomponente kann zu einer bevorrechtigen
Bedienung fuhren. Im Falle einer Liquidation erhalten
Investoren in der Regel eine bevorzugte Behandlung.

*eigene Definition ohne Gewahr auf Vollstandigkeit oder Richtigkeit.
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Unser Investitionsansatz

Immobilien braucht das Land. Und Immobilienentwickler brauchen Kapital um sie
zu errichten. Fiir Privatanleger resultiert daraus eine groBe Chance, am Erfolg von
Immobilienentwicklungen zu partizipieren und vom derzeitigen Marktumfeld zu
profitieren. Wie das geht, zeigen wir mit den Fonds der ProReal Europa Reihe.

Das Marktumfeld ist komplexer geworden und der
Immobilienboom mit rasant steigenden Preisen
und historisch niedrigen Zinsen vorbei. Was jedoch
bleibt, sind ein viel zu geringes Angebot an Woh-
nungen, ein veralteter Gewerbeimmobilienbestand
und ein Finanzierungsengpass durch die Zurtck-
haltung der Banken bei der Kreditvergabe.

Gesucht: Alternative Kapitalgeber

Kreditinstitute sind aufgrund wachsender regula-
torischer Anforderungen immer zurtckhaltender
bei der Kreditvergabe fir Immobilienvorhaben.
Die Effekte des Ukrainekriegs tragen ein Zusatzli-
ches dazu beiund machen Banken sehrvorsichtig
bei Neukreditvergaben.

So mussen sie im Unterschied zu klassischen
Finanzierungen von Bestandsimmobilien an pri-
vate Kreditnehmer bei der gewerblichen Finanzie-
rung von Immobilienentwicklungen ein Vielfaches
an Kapitalpuffer vorhalten. Dieses Haftungskapi-
tal ist insbesondere bei deutschen Kreditinstitu-
ten begrenzt verfugbar, so dass sich seit Jahren
eine enorme Finanzierungslicke bei der Immobi-
lienfinanzierung auftut. Geschlossen wurde diese
Lucke anfanglich von institutionellen GroRinves-
toren, geeignete Investitionslésungen fur Privat-
anleger fehlten. Mit der ProReal Serie eréffnen wir
seit 2012 privaten Investoren genau diesen Inves-
titionsansatz.

Als Co-Investor doppelt profitieren

Wir ermdéglichen Privatanlegern den Einstieg in
die dringend bendétigten Immobilienentwicklun-
gen -im Falle der Produkte der ProReal-Serie Uber
einen vollregulierten alternativen Investment-
fonds (AIF). Mit einem ProReal Europa Immobilien
Fonds kénnen sich Anleger an der Wertschépfung
und am Erfolg mehrerer Neubau- und Revitalisie-
rungsvorhaben in Deutschland und Osterreich

beteiligen. Sie schlieBen als Co-Investor und Ka-
pitalgeber die Finanzierungslicke. Das Besondere:
Neben der ublichen endfalligen Auszahlung ge-
nielen Investoren eine geplante feste Vorabver-
zinsung, die halbjahrlich an die Anleger ausgezahlt
werden soll. Durch die vorrangige Stellung der
Fondsmittel sind Anleger zudem nach unten ab-
gesichert und besitzen zusatzlich die Option auf
einen Mehrertrag. Damit bieten wir die Vorteile
von Eigen-und Fremdkapitalinvestments in einem
Produkt.

Wir haben die Immoblien und sorgen fiir die
Stabilitat - der Markt bietet die Chance

Entscheidend fir den Investitionserfolg sind zwei
Faktoren: Erstens der Zugang zu geeigneten Inves-
titionsprojekten und zweitens der richtige Ein-
stiegszeitpunkt.

Zum ersten Punkt: Wir schépfen aus dem Vol-
len. Gemeinsam mit unserer Konzernmutter
SORAVIA (siehe auch Seite 20 und 21) erméglichen
wir Anlegern den exklusiven Zugriff zu einer Pro-
jektpipeline mit einem Volumen von rund 5 Milliar-
den Euro. Daneben bietet das SORAVIA-Netzwerk
eine breite Palette an weiteren Investmentoppor-
tunitaten. Und zum Einstiegszeitpunkt: Er kénnte
kaum besser sein. Die Bewertungsniveaus sind ver-
haltnismaRig niedrig. Viele SORAVIA-Projekte sind
zudem bereits weit fortgeschritten. Einige Projekte
stehen sogar kurz vor der Fertigestellung und bie-
ten erste renditewirksame Investitionschancen.
Andere Projekte stehen am Anfang der Entwick-
lungsphase und bieten ein enormes Potenzial, von
dem sich weiter verknappenden Angebot zu profi-
tieren. So turbulent der Markt auch scheinen mag,
mit starken Partnern an der Seite, den passenden
Immobilienprojekten im Portfolio und einem an-
legerorientieren Fonds- und Stabilitatskonzept, be-
trachten wir die aktuelle Situation als grol3e Chance
far Investoren.

ProReal Europa Immobilien Fonds « Oktober 2023



Der Einstiegszeitpunkt ist gut

Friher Jetzt Chance
Immobilienbewertung Immobilienbewertung Immobilienbewertung
100 Mio. € 80 Mio. € 100 Mio. €

20 Mio. €

20 Mio. €

20 Mio. € _ SORAVIA pryVItg:
Eigenkapital
ProReal 22 Mio. €
14 Mio. € LA 14 Mio. €
ProReal
Mezzanine 4@%5275

LTVs sinken

o

60 Mio. €

40 Mio. €

max. LTV 60 %

max. LTV 50 %

M Eigenkapital M ProReal M Fremdkapital

Hinweis: Stark vereinfachte Darstellung mit beispielhaften, gerundeten Werten und ohne Bezug zu einem
konkreten Investitionsobjekt. Bei den dargestellten Szenarien handelt es sich um eine Schatzung der
zuklnftigen Wertentwicklung, die auf Erkenntnissen aus der Vergangenheit tber die Wertentwicklung
dieser Anlage und/oder den aktuellen Marktbedingungen beruht und kein exakter Indikator ist. Wie viel Sie
tatsachlich erhalten, hangt davon ab, wie sich der Markt entwickelt und wie lange Sie die Anlage halten.

FAZIT: Reduzierte Bewertungen und gesunkene
LTVs erhéhen bei aktuellen Investitionen das Sicherheitsprofil
und er6ffnen gleichzeitig attraktive Chancen bei Markterholung.

/ LOANTOes VA*LUE \
[Loan to value]®

Abgekiirzt: LTV, [der] Begriff aus dem Finanzwesen

Der Loan to Value (LTV) beschreibt das Verhaltnis des Kreditbetrags zum Verkehrswert einer
Immobilie und wird zur Bonitatsprifung genutzt. Vereinfacht gesagt steht der Begriff Loan to
Value - kurz als LTV bezeichnet - fur das Verhaltnis des Kreditbetrags zum Verkehrs- oder
Marktwert einer Immobilie. Sinkende LTV s sind also der Beleg fur die weitere Zurtckhaltung
der Banken bei der Vergabe von Fremdkapital.

\\ “eigene Definition ohne Gewahr auf Vollstandigkeit und Richtigkeit /

Oktober 2023 « ProReal Europa Immobilien Fonds
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Weil es um das Geld der Anleger geht:
Bevorrechtigte Stellung des Fondskapitals

Durch sogenannte Liquidationspraferenzen wollen wir Anleger bestmaéglich vor Risiken

und Marktschwankungen schiitzen.

Mitunseren Fonds eréffnen wir Anlegern die Chan-
cen auf attraktive Planrenditen und auf Uberdurch-
schnittliche Mehrertrage bei erfolgreichem Inves-
titionsverlauf. Parallel haben wir aber auch die
Stabilitat der Anlegergelder im Blick: Unsere Pro-
dukte sind mit einem belastbaren Stabilitatskon-
zept ausgestattet.

Geplante Liquidationpraferenzen und Co-In-
vestments mit gleichgerichteten Interessen

Ein wesentlicher Teil dieses Stabilitatkonzeptes
ist die bevorrechtigte Stellung des Fondskapitals
durch geplante Liquidationspraferenzen. Aber
was bedeutet das genau? Grundsatzlich investie-
ren wir die Fondsmittel in Immobilien, bei denen

die SORAVIA ebenfalls mit einem grol3en Eigen-
kapitalanteil beteiligt ist. Wird die Immobilie ver-
dullert, soll das Fondskapital - also mittelbar das
Geld der Anleger - sowie die damit verbundene
Rendite vorrangig an die Fondsgesellschaft zu-
rickgezahlt werden. Lediglich Fremdmittel, mit
denen die Immobilie finanziert sind, werden aus
den Liquidationserlésen vorrangig bedient. Ver-
einfacht gesagt: Der Fonds erhalt das Geld der
Anleger sowie die Planrendite nach der Bank als
erstes zuruck. Der Geldfluss gleicht dabei einem
Wasserfall mit verschiedenen Stufen: Im Schau-
bild 1 stehen die ProReal-Gelder (Ruckfluss 1 und
2)ganz oben. Erstwenn die Fondsmittel vollstan-
dig zuruckgeflossen und die bevorrechtigte Ren-
dite an die Investoren ausgezahlt worden sind,

Schematische Darstellung der Gesamtriickfliisse

Hinweis: vereinfachte Darstellung

Ruckfluss 1
1

Basisszenario

©ProReal Europa

1 .
Gesamt- i~ Ruckfluss 2
ruckfluss | Mezzanine )
hRick- | + Rendite ~~~~~L~_~_ Riickfluss 3
Zahiung von | Preferred ==
i Equity + .
o, Banie ! Réndite : SORAVIA Rlckfluss 4
kredite) | y Eigenkapital
! ! + Rendite Mehrertréige
I |
™
I |
| I e = - - Verteilung Restvolumen
1 @ pl"OReal Europa | 4 N nach Quote
! |
I |
| 1

Schaubild 1

I 1
C oF < b
N auf Mehrertrag |
7/

7/ N\

SORAVIA
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Chance auf Mehrertrag bei gleichzeitiger Risikoabfederung

Hinweis: vereinfachte Darstellung
Fonds- }
rendite

Basisszenario R

Risiko von Risikopuffer

Investitionen kénnten sich
schlechter als geplant
entwickeln, ohne dass das
geplante Ertragsszenario des 1
Fonds hierdurch geféhrdet ist. |

Kapitalverlust

Schaubild 2

Risikoabfederung

Geplanter VerauBBerungserlés
im Basisszenario

/

O e———

VerduBerungserlos

des Projektes
Potenzial

auf Mehrertrag

Hinweise: Bei den dargestellten Szenarien handelt es sich um eine Schatzung der zuklnftigen Wertent-
wicklung, die auf Erkenntnissen aus der Vergangenheit Uber die Wertentwicklung dieser Anlage und/oder
den aktuellen Marktbedingungen beruht und kein exakter Indikator ist. Wie viel Sie tatsachlich erhalten,
hangt davon ab, wie sich der Markt entwickelt und wie lange Sie die Anlage halten.

erreicht der Geldfluss den Investment-Partner
SORAVIA, der als nachstes sein eingesetztes Ei-
genkapital und die damit verbundene Rendite ein-
nimmt (Riickfluss 3). Ubersteigen nun sogar die
Liquidationserldse das vom Fonds kalkulierte und
geplante Basisszenario, wird das verbleibende
Restvolumen zwischen SORAVIA und der Fonds-
gesellschaft aufgeteilt: FUir den Anleger ist das die
Chance auf Mehrerldse (Ruckfluss 4).

Nach oben offen, nach unten abgefedert

Was das fur die Anleger und ihr Geld bedeutet, ist
im Schaubild 2 vereinfacht dargestellt: FUr die
Fondsgelder existiert ein Risikopuffer, welcher
Markt- und Projektrisiken abfedert. Sollte sich ein
Immobilienvorhaben nur zu einem niedrigeren als
im Basisszenario geplanten Preis veraul3ern las-
sen, so reduziert sich durch die vorgesehenen Li-

Oktober 2023 « ProReal Europa Immobilien Fonds

quidationspraferenzen zunachst die geplante Ren-
dite des Co-Investors SORAVIA. AnschlieBend steht
das durch SORAVIA eingesetzte Eigenkapital als
weitere Abfederung vor den Fondsgeldern. Das
angestrebte Ertagsszenario der ProReal Europa
Fonds vermindert sich bis dahin nicht (Basissze-
nario). Die Mdglichkeit eines Kapitalverlustes ist
damit nach unten erheblich abgefedert. Auf der
anderen Seite profitieren die ProReal Europa Fonds
beieinem Uber Plan liegenden VerauBerungserlds
und erzielen Mehrertrage fur die Anleger.

Hinzu kommt, dass die Fonds der ProReal Europa
Serie beabsichtigen, in mehrere Immobilienpro-
jekte mitden so beschriebenen Liquidationsprafe-
renzen zu investieren. Neben der bevorrechtigen
Stellung der Fondsmittel und der Diversifizierung
auf mehrer Immobilien gibt es weitere belastbare
Stabilitdtsmerkmale unserer ProReal Europa Serie.
Werfen Sie hierzu ein Blick auf die nachste Seite.
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Stabilitatsmerkmale
auf einen Blick

Anleger investieren. Wir schiitzen. Hierfiir liefern wir handfeste
Stabilitatsmerkmale mit Substanz.

ol
AN

Bevorrechtigte Stellung des Anlegerkapitals
und gleichzeitig Chance die auf Mehrertrag

Das Kapital der Anleger steht weit oben in der Rickflusskaskade. Aus den Verkaufserldsen eines
Projektes soll die Kapitaleinlage der Anleger zzgl. der entsprechenden Rendite vorrangig
zurlickgezahlt werden. Damit ist das Kapitalverlustrisiko durch sogenannte Liquidationsprafe-
renzen nach unten abgefedert, gleichzeitig besitzt der Anleger eine Chance auf Mehrertrag.

Co-Investoren-Ansatz liefert

Risikopuffer und sorgt fur gleich- Die Marktlage
gerichtete Interessenlage bietet Chancen
Auf Augenhdhe mit der SORAVIA genielBen Aktuell, niedrigere Bewertungsniveaus
Anleger eine besondere Stellung im schaffen die Basis fur einen Uberdurch-
Finanzierungsmix der jeweiligen Immobilien- schnittlichen Investitionserfolg und
projekte. SORAVIA und Anleger ziehen dabei erhéhen das Sicherheitsprofil.

am selben Strang.

MEHR ERFAHREN
Stabilitatskonzept (Broschure)

ProReal Europa Immobilien Fonds « Oktober 2023
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Streuung Gber mehrere
Immobilienarten und -standorte

Investitionen erfolgen in einen
Mix aus Wohnen und Gewerbe in
deutschen und osterreichischen

N Metropolregionen.

L

Vorhandenes
Zielportfolio
Wir ermdglichen den Zugang zur

Projektpipeline von SORAVIA mit
einem Volumen von 4,9 Mrd. Euro.

Unabhangige
externe Erstbewertung

Alle Zielinvestments durchlaufen
vor Investition eine Ankaufsbewer-
tung durch einen unabhangigen
€ Wirtschaftsprufer.

Voll regulierter
Publikums-AIF

Unter Aufsicht mehrerer Kontroll-
instanzen bieten wir den vollumfangli-
chen Anlegerschutz eines alternativen

Investmentfonds nach dem KAGB.

Transparenz und Zuverlassigkeit

Seit 2012 bestechen
Produkte durch ihre Prognose-
treue und 100-%-Performance. El__' [=]

Werfen Sie einen Blick
in Leistungsbilanz:

Oktober 2023 « ProReal Europa Immobilien Fonds



Starke Partner fur
stabile Investments

SORAVIA, ONE GROUP, Immobilienprojekte - ein Blick auf die handelnden
Partner und moglichen Zielinvestments der ProReal Europa Immobilien Fonds.

-

@ -

s

ProReal Europa.lmr'ﬁbbili_en Fond$ -‘Oktobef2-023'




9

1

Oktober 2023 « ProReal Europa Immobilien Fonds



20

Kurzvorstellung SORAVIA

SORAVIA ist der Mutterkonzern und der starke Partner der ONE GROUP. Als
Familienunternehmen in sechster Generation blickt die SORAVIA Gruppe auf einen tiefen
Erfahrungsschatz in der Immobilienwirtschaft zuriick.

Die Geschichte der SORAVIA Gruppe reicht bis ins
Jahr 1885 als Giovanni ,,Johann” Batista Soravia zu-
sammen mit Johann Lindauer das Bauunterneh-
men SORAVIA Bau grindete und zunachst wichtige
Infrastruktur in Form von StraRen fiir Osterreich
schuf. Seitdem entwickelte sich das Unternehmen
Uber das kommende Jahrhundert stetig weiter und
erhielt seine heutige Form 1989 bei der Grindung
des jetzigen Unternehmens.

Immobilienentwicklung und
Investition mit VISION

SORAVIA zahlt mit einem realisierten Projektvolu-
menvon Uber 7,6 Milliarden Euro zu den fiuhrenden
Immobilienkonzernen in Osterreich und Deutsch-
land. Seit Uber 140 Jahren steht der Name Soravia
fur Erfahrung und Kontinuitat im Bau- und Immo-
biliengeschaft. Heute punktet SORAVIA mit einer
360-Grad-Immobilienkompetenz und deckt damit
fur ihre Kunden und Investoren den gesamten Le-

benszyklus einer Immobilie ab. Das Kerngeschaft
erstrecktsich Gber die Bereiche Projektentwicklung,
Investmentund Asset Management, Hospitality, bis
hin zu Property- und Facility-Management. Mit al-
len Beteiligungen beschaftigt SORAVIA rund 4.300
Menschen.

Werte, in die man investieren kann

Als Mutterkonzern der ONE GROUP liefert die
SORAVIA Gruppe der ONE GROUP vielverspre-
chende Immobilien, an denen man dank der Fonds
der ONE GROUP Seite an Seite mit der SORAVIA
Gruppe beteiligt sein kann. SORAVIA versteht Pro-
jektentwicklung als langfristigen Prozess, der den
gesamten Lebenszyklus einer Immobilie mit ein-
schlieBt. Auf diese Weise bietet SORAVIA ihren Kun-
den in allen Bereichen der Bewirtschaftung von
Immobilien immer die beste Lésung. AuRerdem
investiert die SORAVIA Gruppe in eine grine Zu-
kunft fur die Immobilienwirtschaft.

rr m Breit diversifiziertes Portfolio

Manage-to-green-Ansatz

® Minimiertes Projektrisiko

,Hidden Opportunities”

J
GROUP-Netzwerk
{

m VerkUrzte Investitionszeiten (18-24 Monate)
m Unkomplizierteste Form der Projektentwicklung

/\ ®m Zugang zu ,versteckten” Potenzialprojekten durch das SORAVIA-/ONE

m Durchschnittliche IRR von Uber 20 % auf Projektebene méglich
K m Schnelle Turnarounds und verkurzte Investitionszeiten moglich

SORAVIA INVESTITIONSANSATZ N

Klassische Projektentwicklung
m Hohes Wertschopfungspotenzial
m Zugriff auf eine attraktive Projekt-Pipeline
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SORAVIA auf einen Blick

123 Mio. €

Eigenkapital
ca. 40.000

Anleger

65 Mio. €

Konzernergebnis
(EBITDA)

66

aktuelle Projekte

° Hi
70 Mio. € GeSCh;ief:sdbee':'icht

freie Liquiditat ,.er{,,ffe':g\g:
4]
[ LT
7,6 Mrd. € %L O]
Projektvolumen ; ;
4.275

Mitarbeiter
ca. 630

bisherige Projekte

360-Grad-Immobilienkompetenz - die vier Geschaftsbereiche:

Kompetenzbereich:
Development

Quartiersentwicklung

Frei finanzierter und sozialer Wohnungsbau
Buro

Gewerbe

Hospitality

Revitalisierung

Mixed-Use-Konzepte

4,9 Mrd. €

Projekte in Entwicklung

Kompetenzbereich:

Property- & Facility-
management
Immobilienvermarktung und -beratung
Hausverwaltung

Gebaudemanagement
Personalmanagement, Sicherheitstechnik
Heiz- und Klimatechnik
Energiemanagement und Photovoltaik

6 Mio. m?

in Betreuung

Kompetenzbereich:

Investment-
management

m Angebote fir private und institutionelle
Investoren

Eigenkapitalbeteiligungen
Finanzierungs-Losungen
Immobilienanleihen

Forward Deals

Spezial-Fonds

Beratungs-Mandate

3,5 Mrd. €

AuM

Oktober 2023 « ProReal Europa Immobilien Fonds

Kompetenzbereich:
Hospitality

m Entwicklung und Betrieb

von Hotelprojekten

Beteiligungen an traditionellen und
innovativen Hospitality-Unternehmen
Stadt- und Freizeithotellerie
Gastronomie

Senior Living

Serviced Apartments

5.800

Zimmer in Betrieb*

*inkl. Beteiligungen
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Exklusives Investitionsportfolio (Auszug)

Durch die Partnerschaft mit SORAVIA hat die ONE GROUP Zugang zu einer
attraktiven und breit gefacherten Projektpipeline in Deutschland und
Osterreich. Darunter befinden sich sowohl Wohn- als auch Gewerbeprojekte

und gemischt genutzte Quartiere.

PARKSTADT MULHEIM
- ganzheitliche
Entwicklung

In MUlheim an der Ruhr befand sich bis 2019 die
Zentrale der Unternehmensgruppe Tengelmann.
Das Gebdude und die dazugehdrende Liegenschaft
gelten als architektonische Zeitzeugen deutscher
Wirtschaftsgeschichte. SORAVIA schreibt dessen
Geschichte nun mit einem neuen, zeitgemallen
Nutzungskonzept fort. Bei der Entwicklung des
Standorts bringt SORAVIA ihre langjahrige Erfah-
rung mit in der Konzeption fein abzustimmenden
neuen Stadtquartieren ein. In enger Zusammen-
arbeit mit Anrainern und den lokalen Behérden
werden die Flachen Uber die kommenden Jahre
sowohl revitalisiert als auch neu entwickelt.

Komplexes Quartier

Die ambitionierte Kombination aus Revitalisierung
und Neubau schafft schlieBlich die PARKSTADT
MULHEIM, ein ,produktives Startquartier”, in wel-
chem sich Wohnflachen, Biros, Gewerbeflachen,
Kultur- und Bildungsangebote, Gastronomie, Park-
anlagen und Wasserflachen bei bester Infrastruk-
tur gegenseitig erganzen und die alten Firmenfla-
chen wieder mit neuem Leben erfullen kénnen.

Parkstadt
Miilheim

Mulheim a. d. Ruﬂhr

Kéln-EhrenfeIa

MU“.J"WCheﬂ
Neu-Akquisition (

Tegernsee ?

Amedia Lustenau Y "1/

Il

s Quartier Tegernsee

Imbergplatz

ECKDATEN

Ort: Deutschland, Miilheim an der Ruhr

Nutzung: Gewerbe, Buros, Handel, Wohnungen, Kultur, Schule und Univer-
sitdt, Gastronomie, Parkanlagen und Wasserflachenl

Nutzflache: ca. 65.000 m? (Bestand), ca. 100.000 m? (Neuentwicklung)

Status: in Entwicklung

Projektvolumen: EUR 105 Mio. (Bestand), ca. EUR 350 Mio. (Neuentwicklung)

Fertigstellung:

Revitalisierung Altbestand bis 2023, Neuentwicklung bis 2029




Gmunden

Be.Yond

Linz [

Seeviertel

Berlin

~

Schlosspark
Freihof

The Brick Neu Leo

? Wien‘“?“j ROBIN Seestadt
{ u.v.m.
A

Amedia

Hinweis: Zum Zeitpunkt der Prospektaufstellung
hat die jeweilige Fondsgesellschaft in der Regel noch
keine Investitionen getatigt und es stehen noch keine
konkreten Investitionsobjekte fest (sog. ,Blindpool”).
Fir Zwecke dieser Werbemitteilung wird davon aus-
gegangen, dass es sich um Immobilien-Projektent-
wicklungen der SORAVIA handeln wird.

Weitere
Projekte finden
Ie in unserepm
Sportfoljo

Fyee

Investition

BE.YOND OFFICE BERLIN
- modern und erhaben

In prominenter Lage zwischen Potsdamer Platz
und Kurfurstendamm unmittelbar am Landwehr-
kanal entsteht nahe der Neuen Nationalgalerie bis
2025 das BE.YOND OFFICE BERLIN. Fur SORAVIA
stellt dies ein weiteres Leuchtturmprojekt in
Deutschland dar, in das ihre langjahrige Expertise
flr Burostandorte einflieRen kann. Der hochmo-
derne BUroneubau zeichnet sich durch eine ein-
drucksvolle Architektur, hochwertige Ausstattung
und grof3zugige Freiflachen und Terrassen aus, die
Abwechslungin den Buroalltag bringen. Die exzel-
lente Lage und das hochmoderne und nachhaltige
Konzept eignetsich ideal als reprasentativer Unter-
nehmenssitz - nicht zuletzt auch fur auslandische
Mieter, die SORAVIA gewinnen mdchte.

Ein Hauch von Spreeluft

Auf gro3ziigigen neun Geschossen stehen rund
8.500 Quadratmeter Mietflache zur Verfugung.
Eine vielseitige Fassade aus Metall, Naturstein
und bodentiefen Fenstern bietet erganzend zu
den Freiflachen und Terrassen und Raumhdhen
von rund drei Metern im Innern einen luftigen
Gesamteindruck.

ECKDATEN

Ort: Deutschland, Berlin
Nutzung: Biiro, Wohnen
Nutzflache: ca. 8.500 m2
Status: im Bau
Projektvolumen: ca. EUR 100 Mio.
Fertigstellung: 2025
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Die Initiatorin ONE GROUP

Die ONE GROUP ist einer der fiihrenden Anbieter von Investmentprodukten und
maRgeschneiderten Investmentlosungen. Als Tochterunternehmen der SORAVIA
konzentrieren wir uns als konzerneigener Investmentmanager auf attraktive

Anlageméglichkeiten im Immobiliensektor.

Die Erfolgsgeschichte der ONE GROUP reicht bis
in das Jahr 2012 zurick. Damals setzte die ONE
GROUP mitdem ProReal Deutschland Fonds 1 ihr
erstes Investmentprodukt auf und konnte ein
Emissionsvolumen von EUR 7,8 Mio. ohne jegli-
chen Track Record platzieren. Seitdem haben In-
vestoren mehr als 32.000-mal insgesamt rund
950 Millionen Euro in ProReal-Produkte inves-
tiert. Per August 2023 wurden bereits acht Emis-
sionen erfolgreich zurtckgezahlt. Alle aktuell
platzierten Produkte verlaufen zu 100% pros-
pektkonform.

Wir bieten die passende Investitionslosung

Die Angebote der ONE GROUP richten sich sowohl
an private als auch an semi-professionelle und in-
stutionelle Anleger. Die starke Partnerschaft mit
unserer Konzernmuttergesellschaft SORAVIA ist
dabei fur die Investoren ein entscheidender Vor-
teil: Anleger greifen mit uns auf ein bestehende
Immobilienpipeline und das entsprechende Know-

how unserer Muttergesellschaft zurtck. Die Band-
breite an Investitionsmadglichkeiten ist grof3: von
Wohn-, Gewerbeimmobilien in Europa bis hin zu
weltweit agierenden Joint Ventures. Damit haben
wir stets die passenden Assets im Gepack und
bieten eine grofRe Produktbreite: Neben Publi-
kumsfonds, festverzinslichen Inhaberschuldver-
schreibungen und exklusiven Club-Deals fur Pri-
vatanleger erfullen wir mit ma3gheschneiderten
Spezialldsungen auch die Bedurfnisse von Profi-
Investoren. Investmentexperten erarbeiten anle-
gerorientierte und vor allem marktgerechte Invest-
mentlésungen.

Der Anleger steht bei unsim Fokus. Unser Grund-
satz: Wir stehen fur einen partnerschaftlichen Co-
Investitionsansatz und eine gleichgerichtete Inter-
essenslage. So auch bei den Fondslésungen der
ProReal-Serie, die als Alternative Publikumsfonds
auf die Bedurfnisse der Anleger eingehen: Anleger
sind Co-Investoren neben der kapitalstarken
SORAVIA inklusive eines einzigartigen Fonds- und
Stabilitatskonzept (siehe auch Seiten 16 und 17).

DIE ONE GROUP AUF EINEN BLICK N

346 Mio €
% aus acht Produkten bereits

zurlickgezahlt!

950 Mio. €

eingeworbenes Kapital

100 %

Performance

o 32.000

80% Anleger-Investitionen, inkl.
@ Mehrfachzeichnungen

137 Mio. €

o,
|, /lo Zinsen an Anleger ausge-
'
zahlt

Qmulierte und gerundete Werte seit 2012 per 31.08.2023, Anderungen und Irrtimer vorbehalten.
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ProReal - Erfolg in Serie

Gesamtmittel-
ruckflussin %3

(Nominalkapital, geplant

@ Prospektkonform zum Laufzeitende)
Produkt Aktueller Plan-Laufzeit Emissions- Emissionsvolumen  Anzahl Soll Ist?
Status (in Jahren)' zeitraum (ohne Agio) Zeichnungen’ 0 s
ProReal Deutschland 7 01.2012 - 12.2012 7,8 Mio. € 124 k.A. 108,35
Fonds 1
ProReal Deutschland 3 12.2012 - 07.2013 25,4 Mio. € 1164 132,65 132,65
Fonds 2
ProReal Deutschland 3 07.2013-03.2014 75,0 Mio. € 2975 135,36 135,36
Fonds 3
ProReal Deutschland 3 04.2015 - 12.2016 71,9 Mio. € 2.744 122,20 122,20
Fonds 4
ProReal 3 05.2017 - 04.2018 51,1 Mio. € 2.059 121,00 121,00
Deutschland 5
ProReal 3 04.2018 - 03.2019 62,8 Mio. € 2.702 120,25 120,25
Deutschland 6
ProReal Private 1 3 07.2018 - 12.2019 20,0 Mio. € 72 127,75 127,75
ProReal 3 02.2019-12.2019  105,5 Mio. € 4108 128,00 imPlan
Deutschland 7
ProReal .
boutechland 8 3 11.2019 - 06.2020 32,4 Mio. € 1.448 120,33 121,08
ProReal Private 2 @ 45 10.2020 - 06.2021 23,3 Mio. € 87 135,50 imPlan
ProReal Europa 9 ~ 3 12.2020 - 08.2021 100,0 Mio. € 3.905 120,00 imPlan
ProReal Secur 1 ~ 4 11,2020 - 11.2021 18,4 Mio. € 660 123,00 imPlan
ProReal Europa 10 (\3/ 3 06.2021-06.2022 1785 Mio. € 7.355 123,00 imPlan
ProReal Private 3 (/1 4,5 09.2021 - 09.2022 25,0 Mio. € 88 136,00 imPlan
ProReal Secur 2 (/1 4 11.2021 - 11.2022 15,4 Mio. € 430° 126,00° im Plan
ProReal Kapstadtring @ 10,5 07.2022 - 04.2023 21,9 Mio. € 60 148,00 imPlan
ProReal Private 4 (\/, 3,5 06.2022 - 05.2023 20,3 Mio. € 84 131,50 imPlan
. 122,5 bis in Ein-
( A R 4 4
ProReal Secur 3 \/ 4 12.2022-12.2023 6,5 Mio. € 179 129,00°  werbung
. 111,9 bis in Ein-
( A B 4 '
ProReal Secur 4 \/ 2,5 12.2022-12.2023 9,3 Mio. € 337 117,0° werbung
ProReal C ) .
Hospitality Mallorea @A 5 01.2023 - 08.2023 10,1 Mio. € 42 135,47  imPlan
ProReal G s o . in Ein-
Groen Solutions \/,  45-55%  02.2023-10.2023 2,7 Mio. € 52 13163 | ing

Wichtiger Hinweis: Die frihere Wertentwicklung lasst nicht auf zukinftige Renditen schlieRBen.

Zzgl. etwaiger Verlangerungsoptionen. 2Zins-/Auszahlungen p. a. bzw. zeitanteilig. Die Werte beziehen sich auf einen Musteranleger

gemald den Rahmenbedingungen des jeweiligen Verkaufsprospektes und stellen die Rendite auf das eingeworbene Nominalkapital ohne
Agio Uber die Gesamtlaufzeit des Produktes dar. Die Auszahlung der Zinsanspruche fur das jeweilige Geschaftsjahr wurde teilweise im
Folgejahr durchgefihrt. 3Fur einen Musteranleger gemaf den jeweiligen Verkaufsprospekten. ‘Gesamtvolumen aus mehreren Tranchen.
sGesamtanzahl aus mehreren Tranchen. {Angegeben ist die Spanne des geplanten Gesamtmittelrickflusses aus mehreren Tranchen. ’Anzahl
der Zeichnungen inkl. Mehrfachzeichnungen. 2Emission besteht aus mehreren Tranchen mit unterschiedlichen Laufzeiten. Stand dieser
Ubersicht: 15.09.2023 - Anderungen und Irrtimer vorbehalten.
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Das Bindeglied zwischen Anleger und
Fondsgesellschaft

Initiatorin der ProReal Europa Immobilien Fonds ist die ONE GROUP. Doch um einen
vollregulierten Investmentfonds aufzulegen und zu vertreiben, bedarf es daneben einer

Kapitalverwaltungsgesellschaft.

Ein vollregulierter alternativer Investmentfonds
weist einige Schutzmechanismen und Sicherheits-
instanzen auf. Hierbei geht es um den Schutz der
Anleger und ihr investiertes Kapital. So bedarf es
beispielsweise einer externen Verwahrstelle, bei
der das Vermdgen des Fonds verwahrt wird und
einer vom Gesetzgeber lizensierten Kapitalverwal-
tungsgesellschaft (Kurz: KVG).

Eine Frage der Rollenverteilung

Bei den ProReal Europa Immobilien Fonds teilen
sich erfahrene Servicepartner und die ONE GROUP
ihre Rollen dem entsprechend auf. Die von der ONE
GROUP beauftragte KVG Ubernimmt die adminis-
trative Fondsverwaltung: Sie stellt den Draht zu
Aufsichts- und Steuerbehdrden her und stimmt
sich mit diesen ab, kimmert sich um das Fonds-

reporting und ist offizielle, juristisch festgelegte
Verwalterin der Fondsgesellschaft.

Die ONE GROUP hingegen fungiert als Fonds-
initiatorin und hat somit die strategische Ausrich-
tung des Fonds erdacht. Sie kimmert sich um das
Asset-Sourcing, also um die Identifizierung und
Anbindung geeigneter Projektentwicklungen so-
wie das Asset-Management. AuBerdem ist die ONE
GROUP fur das Marketing und den Vertrieb des
Fonds sowie die spatere Betreuung der Anleger
zustandig.

Von dieser Aufgabenteilung profitieren beide
Seiten und damit auch die Fondsanleger, da sich
die KVG und die ONE GROUP als Initiatorin aufihre
jeweiligen Kernkompetenzen konzentrieren kon-
nen: namlich die reine Fondsadministration auf
der einen Seite und die Fondsstrategie sowie den
Fondsvertrieb auf der anderen Seite.
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Erfolgsmeldungen

A\

Die langjahrige und vertrauensvolle Zusammenarbeit von
SORAVIA und ONE GROUP zeigt, wie viele Dimensionen Erfolg haben kann. Die Bandbreite
reicht von pramierter Architektur iiber Punktlandungen bei der Platzierung

bis zu planmagigen Projektabschliissen.

TRIIIPLE Towers als
. bestes Hochhaus
der Welt” primiert

Mehr erfahren

Boutique-Hotel

in Tegernsee
erfolgreich an Union
Investment verkauft

Mehr erfahren

Herausragender Service:

Die ONE GROUP erobert
erneut einen
Podestplatz bei
den Service-
Awards

Mehr erfahren

Biiroprojekt ROBIN
Seestadt gewinnt Green
Marketing Award

Mehr erfahren

= =

= —‘-l"f
=l T8 R

Loc
P

BE.YOND Office Berlin -
ein erfolgreicher
Baubeginn mit voll-
stindig gesicherter
Finanzierung

Mehr erfahren

Bleiben Sie auf dem Laufenden
und folgen Sie uns auf unseren
Social Media-Kaniilen.

[
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ONE GROUP [E] &
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Dachgleiche bei
Wiener Landmark
DANUBEFLATS
Mebhr erfahren
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Wichtige Hinweise

Die vorliegende Informationsbroschire ist eine un-
vollstandige, unverbindliche Kurzinformation und
dient ausschlieBlich zu Werbe- und Informations-
zwecken. Wertentwicklungen der Vergangenheit und
Prognosen Uber die zukunftige Entwicklung sind kein
verlasslicher Indikator fur die zuklnftige Wertent-
wicklung. Fur die Richtigkeit und Vollstéandigkeit der
verklrzt dargestellten Angaben wird keine Gewahr
Ubernommen. Die Angaben sind nicht an lhre per-
sonlichen Bedurfnisse und Verhdltnisse angepasst
und kdnnen eine individuelle Anlageberatung in kei-
nem Fall ersetzen. Die steuerliche Behandlung der
Ertrage aus den Produkten hangt von den persén-
lichen Verhaltnissen des jeweiligen Kunden ab und
kann kinftigen Anderungen unterworfen sein.

MaRgeblich fur die Zeichnung eines Produktes aus
der ProReal Europa Reihe sind die jeweils gultigen

Verkaufsunterlagen einschlief3lich der wesentlichen
Anlegerinformationen und des Verkaufsprospektes.
Der jeweilige Verkaufsprospekt enthalt detaillierte
Informationen zu den rechtlichen, steuerlichen und
wirtschaftlichen Einzelheiten sowie insbesondere
auch zu den Risiken einer Investition.

Es gibt keine Garantie dafur, dass die dargestellten
Anlageziele erreicht werden. Weitere Risiken kdnnen
dadurch entstehen, dass eine Konzentration des
Investmentvermdgens in bestimmte Vermogensge-
genstande oder Markte erfolgt. Dann ist der Wert
von der Entwicklung dieser Vermdgensgegenstande
oder Markte besonders stark abhangig.

Anderungen vorbehalten.
Stand Oktober 2023

Fotos: AdobeStock (Bremenhaven, Businesstreffen), Amedia Hotels GmbH (Amedia Hotel Linz), Dietrich | Untertrifaller Architekten (Amedia
Lustenau), Dirk Krull (Parkstadt Milheim), Gerd Kressl (Seeviertel Gmunden), Henn (BE:YOND BERLIN), Martin Hoermandinger (TrllIple), isochrom
(Zleep well), Patricia Bagienski-Grandits (Robin Seestadt), Planquadr.at (Quartier Tegernsee, Imbergplatz), shutterstock (Kéln), SORAVIA
(DANUBEFLATS, Duisburg und The Brick), Squarebytes (DANUBEFLATS), Studio Vlay Streeruwitz (Parkstadt Mulheim), Woow Studios (O.A.X.
Vienna, Neu Leo), XOIO (BE:YOND BERLIN), Zeiger Marketing (Zollhafen Elements), ZOOM VP (TrllIple und Schlosspark Freihof)

Aligemeine Hinweise zu gezeigten Grafiken: Stark vereinfachte Darstellung mit beispielhaft angenom-
menen, gerundeten Werten und ohne Bezug zu einem konkreten Investitionsobjekt. Bei den dargestellten
Szenarien handelt es sich um eine Schatzung der zuklnftigen Wertentwicklung, die auf Erkenntnissen aus der
Vergangenheit Uber die Wertentwicklung dieser Anlage und/oder den aktuellen Marktbedingungen beruht
und kein exakter Indikator ist. Wie viel ein Investor tatsachlich erhalt, hangt davon ab, wie sich der Markt

entwickelt und wie lange die Anlage gehalten wird.
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One Group GmbH « Bernhard-Nocht-Stral3e 99 « 20359 Hamburg
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